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[Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
[Evrak Tarih ve No [06.01.2017 /178613

ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Subat ay1 1. birlegimi 1. oturumu 16.02.2017
ersembe ginii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-88 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mabhallesi, G22b2-b3 ve G22b.14b, 15¢, 15a, 15d nazim imar
plani paftlari, 1653, 371, 372, 377, 378 ve 389 nolu parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
olgekli nazim imar planmi degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 12.01.2017 tarih ve 73. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mabhallesi, G22.b2-b4, G22.b.14b-14c-15a-15d nazim imar plani paftalar, 371, 372, 377, 378,
389 ve 1653 nolu parsellere ilskin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mabhallesi, G22.b2-b4, G22.b.14b-14c-15a-15d nazim imar plami paftalan, 371, 372, 377, 378,
389 ve 1653 nolu parsellerin meri 1/25000 o6lgekli nazim imar planinda Sanayi Alami olan
kullanimin Kii¢iik Sanayi Alani, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da Sanayi Alam
kullaniminin Kiigitk Sanayi Alam olarak diizenlenmesi, 372, 389 ve 1653 nolu parsellerden
gegen 15.00 mlik imar yolunun 375, 376 nolu parsellere (batiya) dogru kaydirilmasi ve
genisliginin 12.00 m ye disiiriilmesi, ayn1 zamanda 389 ve 1653 nolu parsellerden gecen dogu-
bati aksinda 12.00 mlik yeni bir imar yolunun agilmasi, 389 ve 1653 parsellerde yer alan Park
Alanmmin doguya dogru kaydirilarak 1653 nolu parselin Sanayi Alami olan kullaniminin bir
kisminin Park alami dizenlenmesi, aymi zamanda Sanayi Alam kullanimina sahip 391 nolu
parselin bir kisminin da Park Alami olarak diizenlenmesi, 389 ve 1653 nolu parsellerde yer alan
Teknik Altyapr Alaminin kaldirilarak Kiigiik Sanayi Alanina dahil edilmesine yonelik 1/25000
ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak;
Belediyemiz itfaiye Dairesi Bagkanhig, Ulagim Dairesi Baskanlifi ve Gebze Belediye
Bagkanligi’na goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigi 30.11.2016
tarih ve 178613-3 sayil yazisinda "...s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifinin 'Binalarin

Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve 22.maddelerincjrtilen gerekliliklerin saglanmast
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kaydiyla uygun gorildiigii....",



-Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanligi-Ulagim Planlama ve Etiit Sube Midurligu
08.12.2016 tarih ve 178613 sayili yazisinda “...s6z konusu nazim imar plam degisikligi
teklifininulasim agisindan uygun oldugu, ancak genisligi 12.00 m ye diisiiriilen imar yolunun
15.00 m olarak devam etmesi ve devam eden 15.00 mlik imar yollarinin birbirini karsilamasa...”,

-Gebze Belediye Baskanlhigi Plan ve Proje Midirligi 02.01.2017 tarih ve 392739 sayih
yazisinda “Sanayi alamimin kiigiik sanayi alamna doniistiiriilmesinin plan biitinliginii ve meri
mevzuata aykirilik tegkil etmeyecegi, ancak yesil alan miktarindaki azalma ve teknik altyap
alanimin tamamen kaldirilmasinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine aykir:t olmasindan
dolayr uygun goriilmedigi...” seklinde goriis bildirilmistir.

Bahse konu nazim imar plani degisiklik teklifleri ile ilgili olarak alinan kurum
goriislerinin kismen olumlu oldugu ve bélgedeki Sanayi Alanlarina hizmet iiretecek yan tedarikgi
hizmetler igin Kiigiik Sanayi Alani olmadigindan dolay: bu ihtiyaci kargilamak adina yapilan
diizenlemenin kullanim karar1 olarak uygun oldugu belirlenmesine ragmen Ulagim Daire
Baskanhiginin goriisiinde de ifade edildigi gibi 15.00 mlik imar yolunun meri nazim imar
planinda yer aldig1 sekliyle devam etmesinin gerektigi, yapilan diizenleme sonrasinda Park Alani
miktarinin azaltildigi, Teknik Altyapr Alaninin tamamen kaldirildig, kiigiiltilen Park Alani ve
kaldirilan Teknik Altyapt Alanina esdeger biiyiikliikte alan ayrilmadigi, bununda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26/3-b maddesinde yer alan “Imar plaminda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger
yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapiabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda  yiizolgiimii ve
konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alamina gore ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” hikmine
aykirihik teskil edecegi ayni zamanda bir kisminin Park Alani olarak planlanmasi onerilen 391
nolu parsel ile 12.00 mlik imar imar yolunun kaydirildigi 375 ve 376 nolu parsellere iligkin
muvaffakat alinmadid tespit edilmigtir

Sonug olarak, s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi,
alinan kurum gériislerine uygun olarak 15.00 mlik imar yolunun meri nazim imar planinda yer
alan sekliyle korunmasi, kaldirilan Park Alanina esdeger biiyiiklikte alan ayirmak adina Park
Alani simirlarinin 376, 377, 378, 391 ve 1653 nolu parsel simirlan igerisinde diizenlenmesi,
kaldirilan Teknik Altyapi alaninin 1653 nolu parselin giineyinde yer alan Teknik Altyap1
Alaninin biiyiitilmesi suretiyle kargilanmasi, 1653 nolu parselin kuzeyinde yer alan Dini Tesis
Alani ve Otopark sinirmin yeniden diizenlenerek Otopark Alaninin 20.00 mlik imar yolunun
kuzeyinde ve giineyinde iki parga olacak sekilde ayrilmasi, Kigik Sanayi Alani ve Sanayi Alani
sinirlarinin yapilan diizenlemeler kapsaminda yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-850,147, NiP-
836,49 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 08.02.2017

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.02.2017 tarihli meclis toplantisinda
gorusiilerek miizakere edilmigtir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22b2-b3 ve G22b.14b, 15¢c, 15a, 15d nazim imar

plam paftlari, 1653, 371, 372, 377, 378 ve 389 nolu parsellerde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000
olcekli nazim imar planm degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Ozcan OZER, Dilek TAN, Zafer
SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA,
Selahattin ALTINKAYA ve Osman SUDAN’in ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tuba SENSOY
Katip Uye
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